
stanoveni
Znaleck'! pos udek E. 381 3-1 Ol 201 4

nemovitosti Dro 06el d6dick6ho iizeni Frantisku Silarovi
Piedmdt ocendni: Rodinn\i dim
e islo popisn6: 352
Na pozemku parc. d.: st.876
Pozemkyparc.6.: st.876,63

Vlastnik stavby: Frantisek Silar, S. eecha 352,56301 Lan6kroun, I / I
Vlastnik pozemku: FrantiseF Silar, S. eecha 352, 56301 Langkroun, 1 / I
Katastelni ozemi: Lanskroun LV d.: 4440
Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Lanikroun east obce: Zichlinsk6 Piedm6sti
Ulice: dechova e islo orientadni:

Objednatel: Mgr. Jana Filipova notAi
. usneseni20 D 931/2013-134

Komensk6ho 156
562 ol Usti nad orlici

Stav ke dni / Prohlidka: 'l.7 -6-2013 I 29.'1.2014

obvykla cena st6vajici: 
1 300 000 Kd 

celek LV 4440
(c€na dl€ slavu ke dnlo@ncni)

Vypracoval: .lng. Milan Nagl
Dolni eermna 13
561 53 Dolni dermna

Datum: 13.2.2014

tel.: 465 393193,604 346897
lax.'. 465 393193
e-mail.: naglmilan@tiscali.cz

Tento znaleckv posudek obsahuie 7 stran textu + '10 stran piiloh, ie vyhotoven ve 2 vyhotovenich - originelech.
vyhotoven i e.2
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SoUHRNNE TNFoRMAcE o ocENovANE rueruovtrosrt
Nemovitost: 1.1 Rodinni drim - bez nebytovich prostor
KraJ: Pardubicky Obec, aest obce: Lanikroun
Katastr6lni 0zemi: Lanskroun Ulice: eechova

Hlavni stavba stAvajici stav
rodet oodlazi PP/NP
Jodet bvtowch iednotek / tvov
1astav6n6 plocha 1NP: 180 m2
)bestav6nV orostor: 1 688 m3
lodlahova olocha - obvtne dast 17 ' l  m2

)odlahova olocha - nebvtove dest
ednotkovd cena:
raraze v obiektu / Dodet stdni: E ano
rtaii orivodni / dalSi2ivotnost:
)ootfebeni celkov6: 6 0 %

:echnickY stav stavby: po 66steinich SU, ale nutnost
investice na zorovoznanI

/ytepdni: Ustiedni / eta2ov6 - plvn

yp konstrukce domu: Zd6na (cihlova, skelet s masivni
cihlovou wzdivkou)

ozestavenost: 100 ./.

)rovedene dildi rekonstrukce: 1999.2001-2004
removitost ie b6znd uzivana: E ano El ne

rozemky (popis):

/Vmdra Dozemkfl celkem: 502 mz

ednolkova cena
naootent na srre vlastni veiein6 vlastni vereJne

slektro: tr tr
,/odovod: tr tr o tr
(analizace (splaSkovd): tr E B tr
llynovoo tr E n tr
(abelova sit: c tr
)fistup po zpevnene komunikaci: tr tr

lmezenr a nztKa
'atino rizika: bez vlivu na OC
l izika: lstatni omezeni Cl zahrnuto v obwkle cend
zdolavov6 Uzemi / rok ooskozeni: t r a n o E n e E a n o E n e

)oiiSteni Droti oovodni / ziplav6: tr doDoruduii E neni nutn6 tr doooruduii tr neni nutne

- 2 -



\rdsto Podet obyvatel: 10124 Budova:volnd stoiici
toloha v obci: Sirsi centrum - smiSen6 zastavba
Doloha vzhledem k u2iv6ni: tr vibornd

Ckoli nemovitosti: tr bytovA z6na
Dopravni dostupnost (do 10 minut p65ky):
DoDravni dostuonost (do '10 minut autem):

E dobrd
tr prirmyslov6 z6na
tr MHD
E dalnice / silnice I

U neutralni
tr nekupni zona
tr Zeleznice

tiidy

tr nevhodn6
tr ostatni
tr autobus
E silnice ll. ti idy

t l istopis: Nemovitost se skl6da z rodinn6ho domu dp. 352 na pd.st. 876. Je bez vedlejsich staveb. Rodinny d0m byl
v poslednich letech uziven jako ubytovna.

Popis lokality: Zastavdna 6ast m6sta, u centr6lni dasti mdsta, ul. eechova, iadovy (koncovy) rodinny drim.

popis polohy oceiovan6 nemovitosti: Okolni zestavba je smiSena, neme negativni vliv na obvyklou cenu.
Centralni ddst m6sta (nam. J.M. Mark&) 0,2 km, autobusov6 a zelezniani nadrazi 0'7 km

Napojeni na technickou inftastrukturu: Kedni vyhotoveni posudku je odpojen od el energie, plynu.

Popis obce: lvl6sto Lanskroun, ma 1O tis. obyvatel. l\4dsto lezi v Podh0ii orlickich hor. Je mosten
s rozvinutou podnikatelskou dinnosti. l\46sto vykoneve. rozsiienou p&sobnost na 0seku statni spr6vy. J€
zde infrastruktura odpovidajici velikosti mdsta (MS, ZS, SS, posta, obchody potravin, zdravotni stfedisk€
apod.), autobusov6 nedtaZi,zelezniani zastdvka. Pracovni piilezilosti ve mdstd jsou dobr6.

c

omezenl
K zastavnim prav&m a exekudnim piikaztm v 66sti c LV d.4440 neni

Popis / Rodinnv dom dp. 352:

Je destednd podsklepen)r, dvoupodlazni, v podstiesnim prostoru s p0dou' zastiesen je sedlovou
e6st na severni strand je jednopodlazni s plochou stiechou.

UZitn6 parametry rodinneho domu: UzitnA plocha zaooiitatelna celkem 173,1 m2
1.PP - stavebnC neupraveny sklep, chodba.
1.NP - chodba 23,3 m'?r ko;pelna 7,0 m', WC 0,8 m2, pokoj 17,4 m'?, pokoj 18,2 m2' poko17 '2 m2 '
9,4 m'. schodiste 8.4 m'.

v jednopodtazni ddsti se nachazi malometr6zni byt (kuchyn6 s 2 pokoji a hyg. prislusenstuim), ktery ie
neobyvateln6m technick6m stavu, ma nevyhovujici svetlou vysku 1,9 m.

Technick);,stav:
Rodinny d0m prosel asi pred 1o a2 15 -ti roky dastednou rekonstrukci vnitrni 6asti a n6slednd byl
jako ubytovna. v poslednich letech neni uzivan a pri mistnim Setieni zji5t6no,, ze-je.v neobyvi
iechnicli6m stavu. N4e demontovane radi6tory, plynovy kotel je pravd6podobnd nefunkdni (
kryt), ndkter6 vnitini dveie jsou prokopnut6, u sprchov6ho koutu ie prokopnute z6stena'

Stfesni krvtina na dieven6m Sindelu je na pokraji Zivotnosti.

Z.lp - cnoOUa 13,8 m2, chodba 6,9 m2, koupelna 6,5^m2, Wc 1 '2 m2, pokoj (nebyl zpfistupnCn) 22,5 m'?
piedsii 4,5 m2, kuchyn€ (nebyla zpiistupn6na) 12,0 m', pokoj (nebyl zpiistupnCn) 14,0 m''



I

a vybaveni

Nazev
.Z klady kamenne 2. Zdivo zd6n6 1.Np fl. 60 cm, 2.Np tl

45 cm
Stropy diev6n6 omitnut6 4. Stfesha stiecha sedlove, dievdny

vazany Krov
Krlina AZC Sablony na dfev. Sindelu 6. Klempifske konstrukce pozinkovani plech

. Vnitfni omitky v6penocementov6 Stukov6 8. Fasddni omitky biizolitov6 omitky

. VnejSi obklady chybi 10. Vnitini obklady keramicke obktady'1. Schody zakiivend betonov6 12. Dvefe diev6n6 obydejne
3. Okna dfevdna Spaletova 14. Podlahy obytnltch jekor, vtysy

mtslnosll
5. Podlahy ostatnich jekor, dlazba 16. VFep6ni 0stiedni teptovodni s ptyn.

kotlem
7. Elektroinstalace svdtelna, t i i fazovd 18. Bleskosvod bleskosvod
L Rozvod vody studend itepl6 voda 20. Zdroj tepl6 vody el. bojler
. Instalace plynu zemni plyn 22. Kanalizace plastove potrubi
Vybaveni kuchynd el. spor6k 24.Vn fni vybaveni 2x sprchovy kout,2xWC

. Zechod splachovaci 26. Ostatni dievenv obklad

Lokali ta Uzitni Pozemek
plocna

Popis stavby a pozemkir / Zdrlvodneni koeficientu K.

Poiadovana cenaJednotkovd cena Koeficient
. celkovli

Upraven6 cena

Foto

Lanskroun, ul. 28. i i jna 1 800 000 9 424 1,00
Rodinnv dtm 6p. 203. Lanikroun, ul. 28. i i ina:

Popis lokality: U centralni d6sti mCsta, ul.28. i ina.
Popis polohy oceiovan6 nemovitosti: Radovi rodinn), d0m. Okolni, iadovou zastavbu
lvoii starsi rodinne domy s nebytovimi prostory. Okolni zastavba neme negativni vliv na
obvyklou cenu.

Dostupove vzdalenosti:

Centralni dast mdsta (nitm. J.M. N4arki) 0,15 km, autobusov6 a Zeleznidni nadrazi 1,0 km.

Pii jezd a piistup k nemovitosti je bez zevad.
Z u|.28. fijna (pd. 3668/5) a z ul. Hradebni (pd. 3669/74). Pozemky pd. 3668/5, 3669/74
jsou ve vlastnictvi Mdsta LanSkroun.

Nemovitost je napojena na veiejnli vodovod, el. energii, plyn, vefeinou kanalizaci.

Rodinni dum 60. 203
V povodnich konstrukcich poiizen dle odhadu znalce kolem roku '1890. Hlavni d6st je
zddn6, vnitini iadovd, edstedne podsklepena, dvoupodlaini, je zastfesena sedlovou
stiechou. C6st na j iZni stran6 je jednopodlaini s pultovou stiechou.

n ie^^7 i in i  r ^ r .16 l6h i

V RD se nachazeji 2 bytov6 jednotky (2+1, 3+1\, celkove zapoditatelnd plocha mistnosti
191,4 m'. Hlavni vstup je od severu do chodby.

Technickv stav konstrukci:
Rodinnli dim je jako celek v prrim€rn6 udrZovan6m technick6m stavu. Vnitini omitky
vykazuji zvli'Senou vlhkost (zejmena na chodbdch). V poslednich letech opravena vn6j5i
omitka delni strany.
Byt v 1.NP je neobyvatelni, technicky stav vyzaduje rekonstrukci.

v 2.NP ie v dobrem technick6m letech bvl stavebn6

191,00  269 9 424



Piislusenstvi rodinneho domu tvoii zddna jednopodlazni kolna, ktere navazuje na rodinny
d0m na jiini stran6. Ma zastavcnou plochu 31 ,8 m'.

Vyhodnoceni: Srovnatelne lokalita a poloha v lokalit6, mirnE horsi technicky stav,
srovnatelne vim6ra pozemku.

Lanakroun, ul. Vrchlickeho 223.00 1 137 1 700 000

RodinnV d0m dp.260. Lanskroun. ul. Vrchlick6ho:

1 ,00 7 623

Nemovitost se nachazi v ul. Vrchlickeho, to jest zastavdn6, severovlichodni d6sti m6sta, v
Fadove z6stavbd rodinnich domt. Zestavbu v nejbli isim okoli tvofi rodinne domy. Okolni
z6stavba neme negativni vliv na obvyklou cenu.

Pfistup k nemovitosti je z ulice Vtchlick6ho (pi. 3669/6). Pozemek pd. 3669/6 je ve
vlastnictvi mesta LanSkroun.

Centrdlni dast mCsta 0.4 km, autobusove nadraZi a zelezni ni zast6vka 0,9 km.

KOO|nnv oum co. zbu

Ja 
"6"yj"d-y "ajni, 

s malim sklepem, jednopodlazni v podstiesnim . prostoru s
pidou. V p0doryse nepravideln6ho, l ichob6Znikoveho tvaru, zastiesen je sedlovou
stiechou s dv6ma hfebeny. Je osazen ve svaZitem terdnu.

DisDozianirozd6leni:

VRD se nach6zi jedna bytovd jednotka velikosti 5+1, celkove zapoditateln6 plocha 223,0
m'. Hlavni vstup je od severu do verandy 1.NP.

ee$ na v'ichodni strand s verandou

1.NP - veranda, piedsii (za verandou), piedsii (u bytu), koupelna, WC, kuchyn6,4x
pokoj.

66st na zepadni strand

1.PP -  sk l ipek

1.NP - chodba, pokoj, 3x sklad, schodiStd

Technickv stav konstrukci:

Byt na vichodni stran6 je v udrzovan6m technick6m stavu, je obyvatelnli'.

Cast na 26padni stranc je v neudrzovanem technick6m stavu.

Gatilz na oe .st. 322 |

M6 zastavenou plochu 9,5 m x 3,5 m = 33,2 m2. Je volnd stojici, nachazi se vichodnE od
RD. Je zdCna, zastieiena plochou stiechou, ma standardni k-ce a vybaveni.

Byla poiizena jako novostavba v roce 1997, je v dobr6m technickem stav-.

Vyhodnoceni: Srovnatelna lokalita a poloha v lokalitd, horsi technicky stav, vcti i vimdra
pozemk0, RD s garazi.

L
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Lanskroun, ul. U Potoka 109 ,40 2 000 000 18  282 1 , 0 0

Rodinnv dim do. 139, Lanikroun, ul. U Potoka:

Popis lokality a polohy: Rodinn),'dum je fadovy (fadu tvofi celkem 2 RD), nachezi se v
jihovichodni dasti mesta, ul. U Potoka.

Okolnizastavbu tvofi rodinnO domy, severn6 sousedi nemovitost s Janskym potokem.

Dostupove vzd6lenosti:

Centrelni d6st m6sta (n6m. J.l\4. Mark0) 0,5 km, autobusove nedrazi, Zelezniani zastavka
(0,9 km).

Napojeni na technickou inftastrukturu: Rodinni dtm je napojen na veiejny vodovod, el.
energii, vefejnou kanalizaci, plyn.

Rodinnv dim dp. 139

Je nepodsklepeni, jednopodlazni, v 6asti s obytnym podkrovim, zastfesen je sedlovou
stiechou s vikyiem na jizni strand a valbou na severni stran6.

Svisle k-ce 1.NP jsou zddn6, stropy s rovnym podhledem, krov dfevdny vazany
vaznicovy, krytina z eternitovych 6ablon, podlahy s b6:nymi ndSlapnymi vrstvami, vnitini
omitky vepenocementove Stukov6, okna plastova s izoladnim dvojsklem, vnejai omitka
zateplene. Je vytap6n 0stiednim topenim, teplovodni syst6m s radi6tory a kotlem na plyn.

Dispozidni rozd,6leni:

Nachazi se zde jedna bytova jednotka velikosti 3+1 s hygienjckym pfislusenstvim.

V 1.NP se nach6zi: veranda 5,0 m2, chodba se schodistdm 13,7 m2, kuchyn6 s pokojem
36,7 m2, pokoj 18,0 m2, koupelna 7,3 m2, WC 1,3 m2.

V podkrovi se nach6zi: pokoj 24,6 m2, koupelna stavebn€ nedokondena 5,4 m2,
oodstfeSni orostor.
Technicky stav:

Rodinni d0m byl pofizen jako novostavba v puvodnich konstrukcich v roce 1930. V
poslednich letech byl rekonstruov6n. Nem6 dokondenou vn6jai omitku, koupelnu v
podkrovi. lvla p&vodni stfe5ni krytinu.

Piislusenstvi RD tvoii jednopodlazni oardi na pd.st. 2186, nachazejici se j izne od RD.
GaAZ je zd'ne, me betonovou podlahu, stfechu z betonovych skoiepin, krytinu z poz.
plechu, sklobetonov6 viplnd otvori.

Vyhodnoceni: Srovnatelna lokalita a poloha, horsi poloha v lokalit6, lepgi technicky stav,
vdt6i vim6ra pozemk0, RD s garazi.

Stanovene jednotkova cena
Celkovd uzitnd plocha oceiovane nemovitosti
Porovn6vaci hodnota

7 500 Kd./m'z
173 m2

't 298 250 K6

oceiovanYch
Parcelni aislo

plocha a nedvoii: 876
63

342 m
160 m2
502 m



/ pii lohy

2OD g31t2}13-134 ze dne 15.1. 201;
slran 44 v

z kataslru nemovitosti Dro 1V6.4440 ze dne29.1.2014
1

4

1

2
2

mapa (m6i. 1: 500)
nemovitosti

Kladv nemovitosti:
ceny: - mdsto Lanskroun

Zaoorv nemovitosti:
- nutnost investice na uvedeni do provozuschopn6ho stavu
- podstandardni dispozice a tepeln6 izoladni parametry
- menC vhodna poloha v lokalite pro bydleni, poloha u rudn6j6i ulice Komenskeho
- RD bez gardze
- menai vymdra pozemk0

Pozn6mka:
do cenv stavbv. iedna se o sou6ast stavbv.

lw-
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajskeho soudu Hradec
dne 17 .11. 1995, 6.j. Spr. 2j40lg5 pto zakladni obor ekonomika, odv6tvi ceny a odhady
s rozsiienim o obor stavebnictvi, odvetvi stavby obytn6, pr0myslov6 a zemedelske ze dne 13.1
1997, d.j. Spr. 77197. Znalecki posudek je zapsan pod pof. dislem 3813 znaleckeho den
Znaledn6 i6tuii dle piiloZen6 likvidace na zakladC dokladu.

i g.-Miiair iiiist / /?sy;37;I:,Ni_:i,r/
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